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BAB XI 

EVALUASI EKONOMI 

 

11.1. Analisa Ekonomi 

Dalam pra rancangan pabrilk di lbutuhkan analilsa elkonomi l untuk 

melmpe lrolelh analilsa pe lrkilraan telntang ke llayakan ilnve lstasil modal dalam suatu 

ke lgilatan produksi l suatu pabri lk, de lngah melmpelrhatilkan pe lntilngnya modal ilnve lstasi l, 

be lsarnya laba yang dilpe lrolelh, lamanya modal ilnvelstasi l dapat kelmbalil dan 

telrjadilnya tilti lk i lmpas dilmana total bilaya produksi l sama delngan ke luntungan yang 

di lpelrole lh. Se llilan i ltu analilsa e lkonomil di lmaksudkan untuk melnge ltahuil apakah 

pabrilk yang di ldi lrilkan dapat melnguntungkan dan layak atau tildak di ldilri lkan. 

Pe lrhi ltungan elvaluasil elkonomi l mellilputil: 

1. Pe lrhi ltungan Capiltal Ilnvelstme lnt (Modal Ilnve lstasil) 

a. Filxe ld Capiltal Ilnvelstme lnt (Modal Teltap) 

b. Worki lng Capiltal (Modal Kelrja) 

2. Pe lrhi ltungan Productilon Cost (Bi laya Produksi l) 

a. Manufacturilng Cost (Bi laya Pabrilk) 

b. Ge lne lral Elxpe lnse l (Pelnge lluaran Umum) 

3. Analilsa Fi lt and Propelr Te lst (Ke llayakan)  

a. Ke luntungan (Profilt on Salels) 

b. Relturn On Ilnve lstme lnt (ROIl) 

c. Pay Out Tilme l (POT) 

d. Bre lak Elveln Poilnt (BE lP) 

e. Shut Down Poilnt (SDP) 

f. Di lscounteld Cash Flow (DCF) 

 

11.2. Biaya Pembuatan 

Harga alat prosels se llalu melngalamil pe lrubahan selti lap tahunnya. Hal ilnil 

telrgantung daril kondi lsi l elkonomil yang te lrjadil selrta cara pelmakailannya. Untuk 

melnge ltahuil harga pelralatan yang ada selkarang dapat diltaksilr daril harga alat tahun 
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yang lalu belrdasarkan ilnde lks harga. Pelrsamaan pelnde lkatan yang dilgunakan untuk 

melmpe lrkilrakan harga pelralatan yang ada se lkarang adalah: 

𝐸𝑥 = 𝐸𝑦
𝑁𝑥

𝑁𝑦
       (Ari lels & Ne lwton, hal. 16) 

Di lmana: 

E lx: Harga alat pada tahun x 

E ly: Harga alat pada tahun y 

Nx: Ni llail ilnde lks pada tahun x 

Ny: Ni llail ilnde lks pada tahun y 

Tabell 11.1 Harga Chelmi lcal Elngilne le lri lng Plant Cost Ilnde lx 

 Tabell CElP Ilnde lx 

Tahun Ilnde lx 

2013 567,3 

2014 576,1 

2015 556,8 

2016 541,7 

2017 567,5 

2018 603,1 

2019 607,5 

2020 596,2 

2021 675,4 

(Sumbe lr : Chelmi lcal Elngi lnele lri lng vol. dan www.che l.com) 

Data dilatas dilolah melnjadil grafilk CE lP ilnde lx untuk melnge ltahuil i lndelks harga 

alat pada tahun yang dili lngi lnkan selbagail be lrilkut:  

 

 

Grafik 11.1 Harga Chemical Engineering Plant Cost Index 
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Be lrdasarkan grafilk dilpe lrolelh pe lrsamaan y= 10,505 x- 20598, selhi lngga ilndelks 

harga pada tahun 2024 adalah: 

y= 10,505 x - 20598 

y= 10,505 (2024)  - 20598 

y= 664,12 

Untuk je lnils alat yang sama namun be lrbe lda kapasiltasnya, harga suatu alat 

dapat dilpelrki lrakan delngan melnggunakan pe lrsamaan pelnde lkatan selbagail belri lkut: 

 

𝐸𝑏 =  𝐸𝑎 ( 
𝐶𝑎

𝐶𝑏
)

𝑥

      (Ari lels & Ne lwton, hal. 15) 

Di lmana: 

E la : Harga alat a delngan kapasiltas telrtelntu 

E lb: Harga alat b delngan kapasiltas telrte lntu 

Ca : Kapasiltas alat a 

Cb: Kapasiltas alat b 

x: Elkspone ln 

Be lsarnya harga elkspone ln x belrmacam-macam telrgantung daril jelni ls alat yang 

akan dilcaril harganya, milsalnya Helat Elxchange lr she lll and tubel, harga x = 0,6. Harga 

x pada belrbagail jelni ls alat padat dilli lhat pada Peltelr &Ti lmme lrhaus hal 167 atau juga 

dapat dilcaril di l www.matchel.com kelmudilan baru dilcaril harga yang akan dilkeltahui l 

mellaluil ilnde lk. Se ldangkan untuk alat yang tildak telrcantum, harga x dile lstilmasi l sama 

de lngan 0,6. 

11.3 Dasar Perhitungan 

Basi ls pe lrhiltungan: 

Kapasi ltas produksil: 100.000 Ton/Tahun 

Masa produksi l: 1 tahun (330 haril) 

Re lncana pelndi lrilan: 2024 

Kurs mata uang  

Tabell 11.2 Kurs Dollar 

Tahun Kurs Dollar 

2017 13.480 
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2018 14.409 

2019 14.416 

2020 13.866 

2021 14.185 

2022 14.267 

2023 15.338 

Rata-rata 14.280 

  

11.3.1 Capital Investment 

Capi ltal ilnve lstme lnt adalah banyaknya pe lngelluaran yang dilpe lrlukan 

untuk melndi lri lkan fasilliltas-fasi lliltas produktilf dan untuk me lnjalankannya. 

Capi ltal ilnvelstme lnt mellilputi l: 

a. Filxe ld Capiltal Ilnvelstme lnt 

Filxe ld capiltal ilnvelstme lnt adalah ilnve lstasi l untuk melndilri lkan fasilli ltas 

produksi l dan pelmbuatannya pada selbuah plant (pabrilk) baru. 

b. Worki lng Capiltal 

Worki lng capiltal adalah ilnve lstasi l yang di lpelrlukan untuk melnjalankan 

usaha (modal) selcara normal daril suatu pabrilk se llama sellang waktu 

telrte lntu. 

11.3.2  Manufacturing Cost 

Manufacturilng cost melrupakan jumlah daril di lre lct, ilndi lre lct, dan filxeld 

manufacturilng cost, yang belrkai ltan delngan produk 

a. Di lre lct Mamufacturilng Cost 

Di lre lct manufacturilng cost adalah pelnge lluaran yang belrkailtan langsung 

de lngan pelmbuatan produk. 

b. Ilndi lre lct Manufacturilng Cost 

Ilndi lre lct manufacturilng cost adalah pelnge lluaran-pelnge lluaran selbagail 

akilbat tildak langsung dan bukan langsung dari l ope lrasil pabri lk. Dalam 

pe lrhiltungan dildapat kelsuliltan melne lntukan batas antara dilre lct dan ilndi lre lct. 

c. Filxe ld Manufacurilng Cost 

Filxe ld manufacturilng cost melrupakan harga yang belrkailtan delngan filxeld 

capiltal dan pelnge lluaran-pelnge lluaran yang be lrsangkutan dilmana harganya 

teltap, tildak telrgantung waktu maupun tilngkat produksil. 
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11.3.3  General Expense  

Ge lne lral elxpelnse l atau pelnge lluaran umum melli lputil pe lngelluaran- 

pe lngelluaran yang belrkai ltan delngan fungsi l-fungsi l pelrusahaan yang tildak 

telrmasuk manufacturilng cost. 

11.4  Analisa Kelayakan 

Untuk dapat melngeltahuil ke luntungan yang dilpe lrolelh te lrgolong belsar atau 

tildak, se lhilngga dapat dilkatelgori lkan apakah pabrilk telrse lbut potelnsi lal atau tildak 

maka dillakukan suatu analilsa/elvaluasil ke llayakan. 

11.4.1  Percent Profit On Sales 

𝑃𝑒𝑟𝑐𝑒𝑛𝑡 𝑃𝑟𝑜𝑓𝑖𝑡 𝑂𝑛 𝑆𝑎𝑙𝑒𝑠 (POS) =
Profi lt

Harga Jual Produk 
 𝑥 100% 

11.4.2 Percent Return On Investment 

Relturn on ilnve lstme lnt adalah tilngkat keluntungan yang dapat dilhasi llkan daril 

tilngkat ilnve lstasi l yang tellah dilkelluarkan, (Ari lels& Ne lwtorn, hal. 193). 

𝑅𝑒𝑡𝑢𝑟𝑛 𝑂𝑛 𝐼𝑛𝑣𝑒𝑠𝑡𝑚𝑒𝑛𝑡 (ROIl)

=
Profi lt 𝑝𝑒𝑟 𝑦𝑒𝑎𝑟

𝐹𝑖𝑥𝑒𝑑 𝐶𝑎𝑝𝑖𝑡𝑎𝑙 𝐼𝑛𝑣𝑒𝑠𝑡𝑚𝑒𝑛𝑡 (FCIl) 
 𝑥 100% 

11.4.3 Pay Out Time 

Pay out tilme l adalah jumlah tahun yang tellah belrse llang, se lbe llum dildapatkan 

pe lnelri lmaan yang mellelbi lhil i lnvelstasi l awal atau jumlah tahun yang dilpelrlukan 

untuk kelmbalilnya capiltal ilnve lstme lnt de lngan profilt se lbellum dilkurangil 

de lpre lsi lasi l. 

 

𝑃𝑎𝑦 𝑂𝑢𝑡 𝑇𝑖𝑚𝑒 (POT) =
𝐹𝑖𝑥𝑒𝑑 𝐶𝑎𝑝𝑖𝑡𝑎𝑙 𝐼𝑛𝑣𝑒𝑠𝑡𝑚𝑒𝑛𝑡 (FCIl)

𝑃𝑟𝑜𝑓𝑖𝑡 𝑝𝑒𝑟 𝑦𝑒𝑎𝑟 + 𝐷𝑒𝑝𝑟𝑒𝑐𝑖𝑎𝑡𝑖𝑜𝑛 𝑝𝑒𝑟 𝑦𝑒𝑎𝑟 
  

11.4.4  Break Event Point (BEP) 

Bre lak elvelnt poi lnt adalah tilti lk ilmpas yang melnunjukkan pada tilngkat 

be lrapa bilaya dan pelnghasillan jumlahnya sama. Delngan BE lP i lni l ki lta dapat 

melne lntukan tilngkat harga jual dan jumlah uni lt yang diljual selcara milnilmum 

dan belrapa harga selrta unilt pelnjualan yang harus dilcapail agar melndapat 

ke luntungan. 
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𝐵𝑟𝑒𝑎𝑘 𝐸𝑣𝑒𝑛𝑡 𝑃𝑜𝑖𝑛𝑡 (BE lP) =
Fa + 0,3 Ra

Sa − Va − 0,7 Ra 
 𝑥 100% 

Di lmana: 

Fa: filxeld manufacturi lng cost 

Ra : re lgulateld cost 

Va: varilabe ll cost 

Sa : product salels 

11.4.5  Shut Down Point (SDP) 

Shut down poilnt adalah tiltilk atau saat pelne lntuan suatu aktilvi ltas 

produksi l dilhe lntilkan. Pe lnyelbabnya antara lailn varilabell cost yang telrlalu tilnggil, 

atau bilsa juga karelna kelputusan manajelmeln aki lbat tildak elkonomi lsnya suatu 

aktilvi ltas produksil. 

𝑆ℎ𝑢𝑡 𝐷𝑜𝑤𝑛 𝑃𝑜𝑖𝑛𝑡 (SDP) =
0,3 Ra

Sa − Va − 0,7 Ra 
 𝑥 100% 

11.4.6  Discounted Cash Flow (DCF) 

Di lscounteld cash flow adalah pelne lntuan ratel of re lturn yang e lkilvaleln 

de lngan ilntelre lst rate l maxi lmum (afe lr taxels). Untuk dapat melmilnjam uang daril 

bank guna melmbilayail proye lk pada masa se lrvilsnya, maka ilnte lre lst ratel 

maxi lmum yang di ldapatkan daril DCF harus le lbilh be lsar dari l ilnte lre lst bank. 

Untuk melndapatkan ilntelre lst rate l maxi lmum di lgunakan cara trilal dan e lrror 

be lrdasarkan rumus. 

((𝐹𝐶 + 𝑊𝐶) ∗ (1 + 𝑖)𝑛)

= (((1 + 𝑖)𝑛−1 + (1 + 𝑖)𝑛−2 + (1 + 𝑖)𝑛−3 + (1 + 𝑖)𝑛−4 

+ (1 + 𝑖)𝑛−5 + (1 + 𝑖)𝑛−6 + (1 + 𝑖)𝑛−7

+ (1 + 𝑖)𝑛−8 

  +(1 + 𝑖)𝑛−9 + (1 + 𝑖)𝑛−10 + 1)∗𝐶 + WC + S 

Di lmana:  

n: Plant Agel 

FC: Filxeld Capi ltal 

WC : Workilng Capi ltal 

C: Cash Flow 
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SV: Salvagel Valuel 

11.5 Hasil Perhitungan 

a. Purchased Equipment Cost 

Tabell 11.3 Purchaseld Elquilpmelnt Cost 

 

b. Physical Plant Cost 

Tabell 11.4 Physilcal Plant Cost 

 

c. Fixed Capital Investment (FCI) 

Tabell 11.5 Filxe ld Capiltal Ilnvelstme lnt 

 

  

Pajak (15% EC) 13302,78943

Jumlah PEC
121942,2364

Rp1.870.350.023

Provisi Bank (0,5 % EC) 443,4263144

Transportasi (1% EC) 886,8526287

EMKL (5% EC) 4434,263144

Harga Alat ( Equipment Cost, EC) 88685,26287

Biaya Pengangkutan (15% EC) 13302,78943

Asuransi Pengangkutan (1% EC) 886,8526287

Utilities Cost 48776,89458

Environment Cost 30485,55911

Jumlah PPC 8537950,673

Electrical Cost 18291,33547

Building, process, and auxiliary Cost 4282463,186

Land Cost 3832347,927

Piping Cost 104870,3233

Instrumentation Cost 36582,67093

Insulation Cost 9755,378916

Jenis PPC US $

Purchased Equipment Cost 121942,2364

Equipment Installation Cost 52435,16167

Contingency Cost 2561385,202 Rp39.286.526.229

Jumlah FCI 13831480,09 Rp212.147.241.637

Direct Plant Cost (DPC) 10245540,81 Rp157.146.104.916

Contractor's Fee Cost 1024554,081 Rp15.714.610.492

Jenis FCI US $ Rupiah
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Insurance Cost 138314,8009

Jumlah FMC 1383148,009

Jenis FMC US $

Depreciation Cost 1106518,407

Property and Taxes 138314,8009

d. Working Capital Investment 

Tabell 11.6  Workilng Capi ltal Ilnve lstme lnt 

 

e. Direct Manufacturing Cost 

Tabell 11.7  Dilre lct Manufacturilng Cost 

 

f. Indirect Manufacturing Cost 

Tabell 11.8  Ilndilre lct Manufacturilng Cost 

 

g. Fixed Manufacturing Cost 

Tabell 11.9  Filxeld Manufacturilng Cost 

 

 

 

 

 

Extended Inventory 89646629,29 Rp1.375.000.000.000

Jumlah WC 1031823599 Rp15.826.110.367.470

Product Inventory 45897884,02 Rp703.981.745.055

Available Inventory 45897884,02 Rp703.981.745.055

Raw Material Inventory 24219289,76 Rp371.475.466.379

In Process Inventory 826161912,3 Rp12.671.671.410.982

Jenis WC US $ Rupiah

Utilities Cost 1710962,097

Jumlah DMC 280169948,3

Maintenance Cost 829888,8055

Plant Supplies Cost 124483,3208

Royalties and Patent Cost 10757595,51

Raw Material Cost 266412187,4

Labor Cost 225299,2567

Supervision Cost 109531,8816

Jenis DMC US $

US $ 269221511,9

Rupiah Rp4.129.319.550.000
Jumlah IMC

Plant Overhead Cost 191504,3682

Packaging and Transportation 107575955,1

Shipping 161363932,7

Jenis IMC US $

Payroll Overhead Cost 45059,85135

Laboratory Cost 45059,85135
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Fixed Manufacturing Cost 1383148,009

Jumlah MC
550774608,2

Jenis MC US $

Direct Manufacturing Cost 280169948,3

Indirect Manufacturing Cost 269221511,9

Finance Cost 31369652,38

Jumlah GE 106980084

Administration Cost 307263,0069

Sales Cost 53787977,57

Research and Development Cost 21515191,03

Jenis GE US $

Manufacturing Cost 550774608,2

General Expenses 106980084

Jumlah PC 657754692,2

Jenis PC US $

h. Manufacturing Cost 

Tabell 11.10  Manufacturilng Cost 

 

 

 

 

 

 

 

i. General ExPenses (GE) 

Tabell 11.11  Gelne lral Elxpe lnse ls  

 

 

 

 

 

 

 

 

j. Cost Production 

Tabell 11.12  Cost Productilon 
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US $ %

13831480,09

1031823599

1045655079

a. langsung (Direct Manufacturing Cost ) 280169948,3

b.Tak Langsung (Indirect ManufacturingCost ) 269221511,9

c. Biaya  tetap (Fixed Manufacturing Cost ) 1383148,009

Sehingga Manufacturing Cost (MC) 550774608,2

106980084

657754692,2

1075759551

Keuntungan = Penjualan Produk-Biaya Produksi

418004859,2

104501214,8

313503644,4

0,38857

0,29143

a. Percent Return on Investment (ROI)

30,2213

22,666

3,29802

4,39252

29,344

14,0742

10,7747

Umur Pabrik 12,5

* Sebelum Pajak
Tahun

* Sesudah Pajak

c. Break Event Point (BEP)

%d. Shut Down Point (SDP)

e. Discounted Cash Flow (DCF)

POS Sebelum Pajak

POS Sesudah Pajak

Sehingga:

%* Sebelum Pajak

* Sesudah Pajak

b. Pay Out Time (POT)

Pajak di Indonesia (25%)

Pajak Rp1.405.123.334.346

Keuntungan Setelah Pajak Rp4.215.370.003.038

Biaya produksi Rp8.844.169.591.290

Penjualan produk /Tahun Rp14.464.662.928.674

Keuntungan sebelum pajak Rp5.620.493.337.384

3. Pengeluaran Umum (General Cost )

General Expenses Rp1.640.860.528.273

4. Analisa Kelayakan Ekonomi

Rp16.038.257.609.107

2. Biaya Produksi (Manufacturing Cost )

Rp4.297.246.666.491

Rp4.129.319.550.000

Rp21.214.724.164

Rp8.447.780.940.655

Analisis Ekonomi
Harga 

Harga Rupiah

1. Modal (Capital Investment )

a. Modal Tetap (FCI) Rp212.147.241.637

b. Modal Kerja (WCI) Rp15.826.110.367.470

Sehingga TCI=FCI+WCI

11.6. Analisa Kelayakan 

Tabell 11.13  Analilsa Kellayakan 
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Gambar 11. 2 Grafik Kelayakan Ekonomi


